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8.7 Neubaugebiete

Um dem Wunsch der Hemmerder
Birgerinnen und Burger fur eine
mafvolle Ortserweiterung, die ins-
besondere der Eigenentwicklung
dienen soll, nachzukommen, plant
die Stadt Grevenbroich derzeit die
Aufstellung des Bebauungsplans
"Am Lindenhof" entlang des nérdli-
chen Abschnitts derLandstralle. Ge-
nerell wenden sich die Hemmerder
gegen eine zu starke Verdichtung,
wie sie im "Schrieverspfad” entstan-
den ist (Vergl. auch Kap. 3.2, 5.4).

Die Flache, die ca. 1 km von der
Ortsmitte entfernt ist, soll fiir eine
Wohnbebauung erschlossen wer-
den (im Ubersichtsplan Gebiet A).
Die Probleme, die fur das Wohnge-
biet dort bestehen, sind vornehm-
lich die Larmemissionenderca. 200
m entfernten Autobahn und der
Landstrale (im stdlichen Bereich).
Die Larmpegel betragen ca. 59
dB(A)tags und ca. 53 dB(A) nachts.
Zum Vergleich: die Beurteilungspe-
gel des Verkehrslarms fiir aligemei-
ne Wohngebiete betragen 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts. Das be-
deutet, dall Vorkehrungen zu tref-
fen sind z.B. durch eine geeignete
GrundriBorganisation oder durch
den Einbau von Schallschutzfen-
stern als passiver Larmschutz. Die
Lindenallee (Naturdenkmal) ist
durch geeignete Mafllnahmen zu
schitzen.

Eine zweite Flache, die sich fir eine
Wohnbebauung anbietet, liegt zwi-
schen der Bedburdyker Strafle und
dem Gebiet "Schrieverspfad” (im
Ubersichtsplan Gebiet B). Bei der
Bebauung dieser Flache mul ins-
besondere beriicksichtigt werden,
dal hier wegen des hangigen Ge-
landeverlaufs Retensionsmoglich-
keiten firdas wild ablaufende Ober-
flachenwasser von landwirtschaft-
lich genutzten Flachen vorzusehen
sind. Kombinieren kann man das
neue Baugebiet mit einer neuen

Anbindung an die L 71 zur Entla-
stung des innerértlichen Straflen-
netzes und mit einem wohnungsna-
hen dezentralen Parkplatz fir die
Bewohner des "Schrieverspfads".
Spiel- und Bolzplatz fiir die Kinder
und die Jugendlichen sind in die-
sem Bereich bereits vorhanden.

Planungsvorschlag Gebiet A

Dazum SchutzderLindenallee eine
Distanzzone erforderlich ist, wird die
ErschlieBung ca. 15 - 20 m parallel
zur LandstraBe gefihrt. Der Zwi-
schenbereich wird entsprechend
dem Vorschlag des Planungsamtes
als Griinzone mit Versickerungsmul-
de angelegt. Es wird eine zweige-
schossige, traufstdndige Doppel-
hausbebauung vorgesehen. Die
Bebauung soll aus Grinden des
Schallschutzes mit Garagen ge-
schlossen werden, die mit einem
Satteldach versehen werden. Zur
wirksameren 6kologischen Vernet-
zung der Lindenallee mitdem Griin-
gurtel wird die Bebauung durch zwei

FuRwege unterbrochen (siehe auch
Kap. 8.8 Griingiirtel). Die Grundrif3-
gestaltung sollte aufgrund der Him-
melsrichtung und der Larmbelastung
ein "Durchwohnen" ermdglichen
(Sonne und Larm kommen von Siid-
osten). Larmempfindliche Nutzun-
gen sollten zum Garten hin orien-
tietwerden. Im Studwestendes Plan-
gebiets werden entsprechend der
Nachbarbebauung einige freistehen-
de Einfamilienhduser vorgesehen.

Jenseits der Grundstiicke wird ein
nicht versiegelter Spazierweg, ge-
sdumt von Baumreihe, Graben und
Hecken als Teil des zukinftigen
Griungurtels angelegt. Die verblei-
bende fiir eine Bewirtschaftung ver-
mutlich zu kleine Flache kann eben-
falls einen wichtigen Baustein in-
nerhalb des Griingirtels darstelien
und als Streuobstwiese bepflanzt
werden. Ein Teilbereich kann au-
Rerdem als naturnah gestalteter
Spielbereich genutzt werden. Die
Bereiche stellen zugleich 6kologi-
sche Ausgleichsflachen dar.
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= MaRstab ca. 1 : 1580
-] Fur die Gebiischhecken werden Bei Baumhecken kénnen die ge-
g
=) WeiRdorn, Schiehe, Heckenrose, nannten Arten durch Eberesche,

gewohnlicher Schneeball, Trauben-
holunder und Hartriegel empfohlen.

Salweide, Vogelkirsche, Hasel oder
Hainbuche ergénzt werden.

Planungsvorschlag Gebiet A
"Am Lindenhof"
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Planungsvorschlag GebietB

Stadtebaulich gunstig fur die Orts-
entwicklung erscheint das im Sud-
westen von Hemmerden und sid-
lich des Garzweiler Hofs gelegene
Gebiet, das nur 500 m vom Ortskern
entferntist. Durch die Erschlieung
des Baugebiets mit einer Strafle
zwischen "Schrieverspfad" und der
L71 kann auch eine Entlastung der
sehrengen Pfannenstrafle vom Ver-
kehr aus dem Bereich "Schrievers-
pfad" erreichtwerden. Ein Parkplatz

mit ca. 28 Parkplatzen fiir das Ge-
biet "Schrieverspfad” kann &stlich
des vorhandenen Bolzplatzes an-
gelegt werden.

Den Mittelpunkt des Baugebiets bil-
det ein kleiner Anger, der zugleich
die gerade Strafenfiihrung unter-
bricht. Ein- und zweigeschossige
Einzel- und Doppelhausbebaung
pragen dieses Wohngebiet.

Zur Bedburdycker Stra3e hin wird
ein breiter Griinstreifen mit Misch-

Planungsvorschlag Gebiet B

hecken und einer Bergahorn-Allee
gepflanzt. Auch der Landschafts-
plan sieht eine Baumreihe entlang
dieser StralRe bis Bedburdyk vor.

Entlang der Westgrenze der Be-
bauung wird ein unversiegelter Spa-
zierweg angelegt. Zu den Garten
hinwird der Ortsrand miteiner Misch-
hecke gebildet. Eine grofiziigige
Versickerungsmulde, die das Ober-
flachenwasseraus der Feldlage auf-
nehmen und sich zu einem Feucht-
biotop entwickeln kann, ist an der
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tiefsten Stelle vorgesehen. Auf dem
restlichen Gelande bis zu den Wirt-
schaftswegen kann eine Streuobst-
wiese angelegt werden. Die Fla-
chen sollen entlang der Wirtschafts-
wege mit Mischhecken gefalt wer-
den. Die neuen Grinbereiche brin-
" gen eine starke dkologische Auf-
wertung der betroffenen Flachen mit
™ sich und stellen wertvolle 6kologi-
sche Ausgleichsflachen dar.
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Der Querschnitt der Anliegerstralie
=~ kann aufgrund der zu erwartenden
— Belastung folgendermalen ausse-

= hen:
== - eine 475 m breite Fahrgasse
" erméglichtden Begegnungsverkehr Je 20 & 4,35 L. 2,0 1 A25,
% Pkw/Lkw (Dachprofil, Rinnen beid- i 1 1 1 ]
seitig, Asphalt oder Betonpflaster) Vorschlag zur Gestaltung eines StraBenquerschnitts

= - auf der Westseite wird ein 2 m
—. breiter Gehweg gefihrt (h6hen-
= gleich, Betonpflaster)

— - entlang der Ostseite werden
Langsparkbuchtenvorgesehen; die-
s8 sewerden durch Baumpflanzungen
unterbrochen (Rasenfugenpflaster)

"B . den Abschluf auf der Ostseite

bildetein ca. 1,50 m breiter Gehweg
" (hohengleich, Betonpflaster).
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— Gestaltungsempfehlungen

s Bei der Strukturierung von Beton-
pflasterflachen sollte man eher mit
Formatwechseln des Materials ar-
beiten als mit Farbunterschieden,

“s  die nach einigen Jahren meistens -
stark nachlassen. Beispiel fir die Gestaltung eines Wohnwegs, die Hecke erhélt einen "griinen Ful3
»
—.  Auchgeringe Natursteinanteile (z.B.
®  Rinnen,Bander, Einfassungen)kon-
— nenbetonierte oderasphaltierte Fla-
» »
*  chen wirksam aufwerten.
Rl
=~ Die Versiegelung von Garagenzu-
— fahrten und Zuwegungen sollte auf
°  das notwendige Minimum reduziert
w—) werden. Der Platz vor dem Haus

sollte nicht von den Garagenzufahr-
ten dominiert werden.
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Ansprechend gestaltete Zufahrten
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Die Gestaltung 6ffentlicher und pri-
vater Bereiche sollte aufeinander
abgestimmt sein. Kleine Verweilbe-
reiche - z.B. in der Art wie das ne-
benstehende Beispiel zeigt - ver-
bessern die Wohnqualitat und bele-
ben das Stralenbild.

Die Grundstiicke sollten zur Stral3e
hin mit Hecken eingefriedet wer-
den. Die Vorgarten kénnen mit nied-
rigen Schnitthecken gefalitwerden.

Eine einfache, lineare StrafRenflh-
rung mit geringer "Materialvielfalt”
entspricht eher dem dorflichen Um-
feld als ein StraRenausbau im Sin-
ne stadtischer verkehrsberuhigter
Zonen.

Wichtig ist die Ausbildung der Stra-
Renrander, da diese priméar den
Charakter einer Strafle bestimmen.

Bei Einzaunungen sollten Staketen-
zaune (mitsenkrechten Staben)ver-
wendet werden. Eine zu grof3e Viel-
falt bei der Zaunwahl wirktsich meist
negativ auf das Gesamtbild aus.

Auch auf die Details kommt es an:

- nicht jede Flache mul} vollstan-
dig betoniert werden: Rasenfugen-
pflaster bietet meist eine sinnvolle
Alternative

- oft reicht allerdings auch eine
Schotterrasenflache aus; diese ist
strapazierfahig und erlaubt zeitwei-
liges Befahren problemlos

- Hecken und Mauern sollten zur
StraRe hin einen "griinen Ful" er-
halten

- insbesondere Trockenmauern
bieten wertvolle Lebensraume fur
spaltenbewohnende Tiere und
Pflanzen.
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Regenwassernutzung

1995 lag der tagliche Trinkwasser-
verbrauch bei ca. 132 | pro Einwoh-
ner. Uber ein Viertel davon entfallt
auf die WC-Spulung. Fir die Gar-
tenbewédsserung setzt sich - nicht Trinken ) Duschen
zuletzt aufgrund der steigenden ’»"__

Trinkwasser

LTS

Regenwasser

Abwasserpreise - immer mehr die e E%_

Verwendung von Regenwasser = ey

durch. T ==t W v
| S— |

Der Trinkwasserverbrauch 1aRt sich i ? Vortier

durch eine konsequentg Nutzung ] | Mg E@J_ o b

des Regenwassers deutlich senken. || zaber  Finer Uberlauf

Regenwasseranlagen sollten des- L

halb bei Neubauten heute zum Stan- l]_Tl £ 4

dard gehdren. Abwasser

Funktionsschema einer Regenwasseranlage

Regenerative Energien

i i Kollektor:
Der Anteil der regenerativen Ener- e démmung
e

gien am Gesamtverbrauch an Pri- Glasabdeckschei
marenergie ist zur Zeit noch sehr ApsOE
gering. Der Anteil von Kohle, Ol und
Erdgas liegt bei ca. 87% (Quelle:
BMWi).

Inzwischen haben die Anlagen zur
Nutzung der Wind- und Sonnenen-
ergie einen hohen Standard erreicht.
Photovoltaiksysteme wandeln die

Sonnenenergie in elektrische Ener- I
gie um, wahrend solare Warmwas- L
seranlagen die durch Sonnenstrah-
lung erzeugte Warme speichern.

Zur individuellen Nutzung der So-
larenergie bieten sich solare Warm-
wasseranlagenan. Sie kdbnnenzwar
inunseren Breiten in der Regel nicht
den Warmwasserbedarf eines
Haushalts volisténdig decken - im
Schnitt ca. 50% -, man kann aber
davon ausgehen, da der Bedarfim
Sommer zu 100% gedeckt wird,
wahrend fur die Ubrige Zeit eine
zusatzliche, konventionelle Energie-
quelle erforderlich ist.

Warmwasserablauf

LZusatzheizung
+— Warmedammung

Solarwarmetauscher //"‘

S _ 5 e Kaltwasserzulauf
Pumpe (geregelt) {emrmrrenty /

7

Solaranlage zur Warmwasserbereitung
(Quelle: BMWi)
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